UCHWALA NR 68/'1025
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,INWESTOR”™ w Lubinie
z dﬁia 20.12.2023r.
w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

1 dostawy cieptej wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,INWESTOR” w Lubinie

§L

Dzialajac na podstawie § 52 ust. 1 pkt 32 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,INWESTOR”
w Lubinie, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,INWESTOR” w Lubinie przyjmuje
i zatwierdza Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody

w Spoéldzielni Mieszkaniowej .,,INWESTOR” w Lubinie.
§ 2.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody
w Spotdzielni Mieszkaniowej . INWESTOR” w Lubinie uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwata Nr 4/2017 z dnia 28.02.2017r.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady 'Tﬁ;tdzorczej
o

Renata Pieterczyk — Lisowska Krzysztof Gostawski



REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | DOSTAWY CIEPLEJ WODY

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,INWESTOR” W LUBINIE

ZASADY OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu opracowane zostaty na podstawie

nastepujgcych aktéw prawnych :

a)

Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze.

b) Ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane.
c) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

d) Rozporzadzenie MSWIA z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkow

e)

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Ustawy z dnia 10.04.1997 r Prawo energetyczne.

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. Dz.U. 2021
poz.2273 w sprawie warunkdéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiar cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu

ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

g) Ustawy z dnia 15.12.2000 r. O Spoétdzielniach Mieszkaniowych.
h) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Inwestor” w Lubinie.

§ 2

. Celem niniejszego regulaminu jest stworzenie warunkéw racjonalnego gospodarowania

energia cieplng przez uzytkownikdw lokali.

W celu zachowania wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych zapewniajgcych wymagang
rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, temperature obliczeniowg ogrzewanych pomieszczen.

W przypadku stwierdzenia w lokalu temperatur nizszych niz wymagane, Spoéidzielnia
moze zamontowaé na koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach
urzadzenia ograniczajgce mozliwo$¢é obnizania temperatury pomieszczen ponizej
wartosci okreslonej w warunkach technicznych.

§3

W rozumieniu niniejszego regulaminu :

a)
b)

c)

lokalem — jest lokal mieszkalny lub uzytkowy,
Spétdzielnig — jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Inwestor” w Lubinie

przez uzytkownika lokalu nalezy rozumiec :
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1) cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu,

2) wiasciciela lokalu, bedacego lub nie bedgcego czionkiem Spétdzielni,

3) osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze

wiasnoéciowe prawo do lokalu,

4) najemce lokalu,

5) osobe zajmujgca lokal bez tytutu prawnego

d)

e)

f)

g)

h)

b)

c)

d)

przez powierzchnie uzytkowg lokalu — rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sig w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie, sposéb uzytkowania, czy
zainstalowane sg w nich grzejniki c.0. oraz czy sg to pomieszczenia sgsiadujgce,
przyjmuje sie wg. dokumentacji technicznej a w przypadku jej braku oblicza sie wg zasad
okreslonych normg PN-70/B-02365. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego /
ustugowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane, badz
obudowane,

przez powierzchnie ogrzewang lokalu — rozumie sie powierzchnie uzytkowsg lokalu, w
ktérym zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz pomieszczenia bez grzejnikéw c.o.
wchodzgce w skiad lokalu, ogrzewanych posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen,
przez nieruchomos¢ (wezef) — nalezy rozumieé jednostke rozliczeniowa stanowigcag ogot
rozliczanych lokali znajdujgcych sie w budynku lub kilku budynkach, ktorych
zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspélng instalacje a pomiar ciepta
rejestrowany jest w wezle cieplnym,

przez sezon grzewczy nalezy rozumie¢ okres, w ktérym warunki atmosferyczne
powodujg konieczno$¢ ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku
wielolokalowego.

przez dostawce — nalezy rozumie¢ dostawce energii ciepinej.

§4

Przyjmuje sie¢ nastepujace zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania:

budynki lub grupy budynkéw zasilane sg energig cieplna z weztéw cieptowniczych
wyposazonych w aparature kontrolno-pomiarowg umozliwiajgca okreslenie kosztow
dostawy energii cieplnej, :

lokale zasilane z danego wezia ciepbwhiczego wyposazone sg w urzadzenia
regulacyjne, pomiarowe i rejestrujgce, do ktérych zalicza sie :

e grzejnikowe termostatyczne zawory regulacyjne,

e elekironiczne podzielniki kosztéw energii ciepingj,

* wodomierze,

lokale rozliczane sg na podstawie indywidualnego systemu rozliczania energii ciepinej
za pomocg elektronicznych podzielnikéw kosztéw (indywidualny system rozliczania ),

podzielniki kosztéw ogrzewania nie posiadaja funkcji zdalnego odczytu.



§5

Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta na cele ogrzewania nieruchomosci

podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§6

Uzytkownicy lokali pokrywajg peine koszty dostawy ciepta, czyli koszty energii cieplnej

zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody w danym budynku.

a)

b)

§7

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na
rzecz dostawcy ciepta z tytutu dostawy energii cieplnej zgodnie z obowigzujaca taryfg dla
ciepta. Rozliczenie catkowitego kosztu ogrzewania na poszczegoéine lokale nastapi wg
nastepujacych zasad :

podziat catego kosztu ogrzewania na dwie czesci :

czesc podstawowa - koszt staty — odniesiong do powierzchni mieszkania przyjmowang
jako 50% kosztu catkowitego; koszty state obejmujg optaty za moc zaméwiong
(odpowiednio dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej), ustugi przesytowe,
abonament i inne optaty zgodnie z Ustawg Prawo energetyczne,

czest zalezna od zuzycia - koszt zmienny — w proporcji do wskazan podzielnikow —
przyjmowana jako 50% kosztu catkowitego,

wprowadzenie do kosztu zmiennego dodatkowych wspotczynnikéw uwzgledniajacych
rozne jednostkowe zapotrzebowanie ciepta na ogrzanie poszczegélnych mieszkan w
zaleznosci od ich usytuowania w budynku.

Do kosztéw ciepta nie zalicza sie kosztéw utrzymania instalacji wewnetrznych

centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

§8

Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane s3g zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi

w Spétdzielni.

§9

Okres rozliczeniowy centralnego ogrzewania to przedziat czasu przyjety do rozliczania
ciepta.

Diugosé okresu rozliczeniowego dla centralnego ogrzewania wynosi 12 miesiecy.

3. W Spoétdzielni ustala sie 2 terminy rozliczania ciepta na cele ogrzewania :

a) okres rozliczeniowy od 1 wrze$nia do 31 sierpnia obejmuje budynki :

Lp. | Adres

1. Ul. Kamienna 26,28
Ul. Miedziana 14-14A
Ul. Kamienna 39, 39A




b) okres rozliczeniowy od 1 czerwca do 31 maja obejmuje budynki :

Lp. | Adres
i Ul. Norwida 25
2. Ul. Miedziana 4

!
USTALANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY

§ 10
1. Koszty centralnego ogrzewania ustala sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
2. Koszty ogrzewania dla danej nieruchomosci stanowig ogoélny koszt dostawy ciepta w
danej nieruchomoséci, pomniejszony o koszt podgrzania wody okreSlony dla

nieruchomosci zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.

1] ;
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA SYSTEMEM INDYWIDUALNYM

1. Koszty energii cieplnej na potrzeby cent?aT:ego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie
na uzytkownikow lokali odpowiednio dla poszczegolnych nieruchomosci (weztow)
stanowigcych jednostki rozliczeniowe, przy zastosowaniu elektronicznych podzielnikow
kosztdéw energii cieplnej, petniacych funkcje urzgdzen rejestrujacych. Powyzszg zasade
okresla sie jako indywidualny system rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

2. Lokal rozliczany w indywidualnym systemie rozliczania ogrzewania okresla sie jako lokal
opomiarowany.

3. Lokal nie rozliczany w indywidualnym systemie rozliczania ogrzewania to lokal, ktéry nie
jest wyposazony w podzielniki kosztéw. Okresla sie go jako lokal nieopomiarowany.

4. Rozliczanie w indywidualnym systemie rozliczania ogrzewania wykonuje firma

rozliczeniowa na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§12
Koszt ciepta na cele ogrzewania stanowi ogélny koszt ciepta dostarczonego do budynku

pomniejszony o koszt podgrzania wody. Rozliczany jest on facznie dla wszystkich lokal

wchodzacych-w sktad nieruchomosci.

§13
Koszty ciepta dla ogrzewania dla danej nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami sktadajg sie z trzech elementow:

a) kosztéw statych,

b) kosztow zmiennych,

c) pozostate koszty wynikajgce z umowy z dostawca ciepta.




a)
b)

a)
b)

§14
Koszty state to :

optata za zamowiong moc cieplng, -

optata przesytowa.

Koszty state sg naliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i nie podlegajg
rozliczeniu. Wnoszone sg przez caty okres rozliczeniowy i dotyczg wszystkich lokali
opomiarowanych i nieopomiarowanych.

Koszty zmienne to:

optfata za ciepto zuzyte a zmierzone w wezle cieplnym,

optata za przesyt ciepta j.w.,

optata za nosnik ciepta,

4. Koszty zmienne okreéla sie z uwzglednieniem zapiséw § 10 i 12 regulaminu.

Optaty zwigzane z kosztami zmiennymi wnoszone s3g przez uzytkownika lokalu w formie
zaliczki i podlegajg rozliczeniu w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych i
rejestrujgacych zamontowanych w danej nieruchomosci.

W indywidualnym systemie rozliczania stosuje sie wspétczynniki korygujace dla kazdego
lokalu, uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku.

Wspotczynniki te okreslane sg poprzez obliczenie strat ciepta na podstawie dokumentacji
technicznej budynku i zgodnie z ohowiazujgcymi wymogami.

W systemie rozliczania ogrzewania stosowane sg takze wspétczynniki korekcyjne
danego grzejnika zalezne od jego wielkosci i konstrukciji.

Wprowadzenie do kosztu zmiennego dodatkowych wspétczynnikéw uwzgledniajgcych
rozne jednostkowe zapotrzebowanie ciepta na ogrzanie poszczegélnych mieszkan w
zaleznosci od ich usytuowania w budynku dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa
na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spoéldzielnia Mieszkaniowag ,INWESTOR” a
firmg ,,ENERGOSYSTEM” Sp. z o0.0.

v

ZASADY WNOSZENIA | USTALANIA OPLAT

1.

§15
Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosié comiesieczne zaliczki w zt./m ? powierzchni

lokalu na poczet nalezno$ci z tytutu kosztdw ogrzewania oraz rozliczen.

Dia lokali mieszkalnych i uzytkowych zaliczki ptatne sa przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego (przez 12 m-cy).

Podstawg ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego kosztu
wynikajace z wczesniejszych rozliczen, taryfy dla ciepta, utrzymanie ptynnosci
finansowej.

Wysokos¢ zaliczki ustala Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni.



4. W przypadku wejscia uzytkownika lokalu do indywidualnego systemu rozliczania
ogrzewania, wysokos¢ zaliczki ustala sie na podstawie Sredniego kosztu ogrzewania dla
danej nieruchomosci z ostatnio rozliczonego okresu grzewczego.

5. Wysoko$¢ zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na
charakter tej optaty, w interesie uzytkownikéw lokalu dopuszcza sie korygowanie
wysokosci zaliczek w przypadku wystgpienia warunkéw znacznie odbiegajgcych od
przyjetych przy ich planowaniu.

6. Na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, ktéry wnosi o podwyzszenie zaliczki ustalonej
zgodnie z §16 punkt 4 mozna ustali¢ ponowng zaliczke.

7. Na pisemng prosbe nowego uzytkownika lokalu, ktéry wnosi o obnizenie badz
podwyzszenie zaliczki, ponowng zaliczke ustala sie z uwzglednieniem $redniej z zaliczek
dla lokali opomiarowanych.

Vv
PODSTAWOWE ZASADY INDYWIDUALNEGO SYSYTEMU ROZLICZANIA
CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§16

1. Odczyty wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonuje specjalistyczna firma
rozliczeniowa raz w roku tj. na koniec okresu rozliczeniowego.

2. Odczyt nastepuje w obecnosci uzytkownika lokalu, ktéry potwierdza podpisem dokonanie
odczytu i zuzycie jednostek. Kwit odczytu, potwierdzony przez uzytkownika stanowi
podstawe rozliczenia. W przypadkach watpliwo$ci miarodajne sg warto$ci zapisane w
kwicie odczytowym.

3. Osoba dokonujaca odczytéw oraz czynnos$ci serwisowych i kontrolnych musi posiadaé
identyfikator specjalistycznej firmy rozliczeniowej oraz upowaznienie dc prowadzenia ww.
czynnosci, wydane przez Spoétdzielnie.

4. O podstawowym terminie dokonywania odczytéw uzytkownicy sg powiadamiani przez
firme rozliczeniowg poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogtoszen w budynku, na
10 dni przed dokonaniem odczytu.

5. Jezeli w pierwszym terminie nie dokonano odczytu, firma rozliczeniowa przekazuje
wykaz mieszkan nieodczytanych do Spotdzielni w celu ewentualnego ustalenia drugiego
terminu odczytu, (koszty odczytéw okreslane sg wg. Cennika firmy rozliczajgcej ciepto).
Termin drugiego odczytu nie moze by¢ diuzszy niz 14 dni po pierwszym odczycie.

6. W przypadku nie doj$cia do skutku odczytu w dodatkowym terminie zuzycie ciepta bedzie
obliczane metodg szacunkowa dla minionego i nastepujgcego okresu obrachunkowego.
W przypadku odmowy podpisania kwitu odczytowego, rozliczenie nastgpi wg
wartos$ci z kwitu odczytowego.

7. W przypadku uszkodzenia jednego z podzielnikéw w lokalu, za ktére uzytkownik
nie ponosi winy, do danego podzielnika zostanie przypisany $redni odczyt podzielnikéw z
nieruchomosci.

8. W przypadku stwierdzonego manipulowania przy podzielnikach, dewastacji, innego

uszkodzenia mechanicznego podzielnika z winy uzytkownika, uszkodzenia plomb,
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10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

braku podzielnika itp. nieuprawnionych ingerencii, rozliczenie zostanie dokonane metoda
szacunkowsg dla minionego i nastepujgcego okresu obrachunkowego.

Lokale nieopomiarowane lub nieodczytane bedg rozliczne metodg szacunkowa dla
minionego i nastepujgcego okresu obrachunkowego.

Koszty zwigzane z zakupem i zainstalowaniem podzielnikéw kosztéw ponosi uzytkownik.
W przypadku wymiany grzejnika na inny, uzytkownik ponosi koszty przewieszenia
podzielnika i inwentaryzacji nowego grzejnika w wysokosci wynikajgcej z cennika firmy
rozliczajgcej ciepto.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego nie dokonuje
sie dodatkowych odczytéw, zbywca i nabywca lokalu zobowigzani sg do indywidualnego
rozliczenia miedzy sobg (np. poprzez odpowiednie uregulowanie w umowie notarialnej).
Po dokonanym odczycie i rozliczeniu Spoéidzielnia powstaty wynik (nadptate lub
niedoptate) z rozliczenia ciepta ksieguje na kartotece czynszu.

Nowy uzytkownik lokalu (nabywca) nie moze dokonaé¢ zmiany systemu rozliczania

kosztéw c.o. w trakcie okresu rozliczeniowego.

. Uzytkownik ma obowigzek:

udostepni¢ lokal firmie rozliczeniowej w celu dokonania montazu, odczytania wskazan
podzielnikbw kosztéw, sprawdzenia prawidtowosci ich dziatania i eksploatacji, kontroli
stanu podzielnikow,
niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielnie o dostrzezonych uszkodzeniach podzielnikow lub
zaworow termostatycznych.

Spoldzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow i sprawdzenia stanu
podzielnikéw w lokalach. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy. Dane z
odczytow kontrolnych nalezy odnotowaé w protokole. Czynnoéci te mogg tez byé
przeprowadzone przez pracownikéw Spétdzielni.

W przypadku uszkodzenia podzielnikéw z winy uzytkownika, ponosi on wszelkie koszty
Zwigzane z usunieciem uszkodzenia.

Koszty wykonania rozliczenia ponoszg uzytkownicy w zaleznosci od ilosci podzielnikéw
w lokalu. Koszty te bedg uwzgledniane w rachunkach indywidualnych dla uzytkownikéw

za dany okres rozliczeniowy.

Uzytkownicy lokalu mogg by¢ dodatkowo obciazeni kosztami dodatkowymi (np. kosztem
szacowania zuzycia, kosztem ustug sehNisowych).

Okres zgtoszenia reklamacji mija po 14 dniach od daty otrzymania rozliczenia.

Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od wniesienia
optat zgodnie z § 16 punkt 1 regulaminu.

Reklamacja nie moze dotyczyé sposobu (zasady) rozliczania kosztéw na potrzeby

centralnego ogrzewania.

W przypadku nieuzasadnionej reklamag;ji, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztem

dodatkowej ustugi serwisowe;j .



19. Niedoptate wynikajacg z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu
jest zobowigzany uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty doreczenia przez Spéidzielnie
indywidualnych wynikéw rozliczenia. W indywidualnych przypadkach, na umotywowany i
udokumentowany wniosek uzytkownika Zarzad Spéidzielni moze roztozyé splate tej
naleznosci na raty, ze wskazaniem terminu i wysokosci rat.

20. W przypadku, jezeli ratalna sptata dotyczy¢ bedzie najemcy lokalu uzytkowego, Zarzad
moze uzalezni¢ zgode na sptate ratalng od ztozenia przez zainteresowanego weksla In
blanco.

21. Nadptata wynikajaca z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania zostaje przekazana
na biezace naleznosci z tytutu uzywania lokalu.

22. Na pisemny wniosek uzytkownika, kwota nadptaty przekraczajagca wymiar
jednomiesiecznych optat za uzywanie lokalu, podlega wyptacie w terminie 14 dni od
daty ztozenia wniosku o wypfate.

23. Nadptaty wystepujace u uzytkownika lokalu zalegajgcego z optatami z tytutu uzywania
lokalu lub innych zobowigzan wobec Spéidzielni, zostang przeznaczone na pokrycie
tych zalegtosci.

§ 17
Wszystkie decyzje zwigzane z ostatecznym rozliczeniem kosztéw ogrzewania przez firme

rozliczeniowa podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§ 18
Termin dostarczenia rozliczenn kosztéw ogrzewania uzytkownikom wynosi 3 miesigce od

dokonanych odczytow.

Vi
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA SYSTEMEM PROPORCJONALNYM

1. Koszty energii cieplnej na potrzeby cent?a‘:r?ego ogrzewania rozliczane s3 indywidualnie
na uzytkownikow lokalu odpowiednio do poszczegoéinych nieruchomoséci (weztéw),
stanowigcych jednostki rozliczeniowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Powyzszg zasade okresla sie jako proporcjonalny system rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania.

2. Rozliczenie w proporcjonalnym systemie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
wykonujg stuzby Spoétdzielni.

§ 20
Koszt ciepta na cele ogrzewania stanowi ogoélny koszt ciepta pomniejszony o koszt

podgrzania wody. Rozliczany jest on tgcznie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych

wchodzgcych w sktad nieruchomosci.



§ 21

Koszty ciepta dla ogrzewania dla danej nieruchomosci, zgodnie z obowiazujgcymi

przepisami sktadajg sie z 2 elementow:

a) kosztéw statych,

b} kosztéw zmiennych.

1.

§ 22
Koszty state to :

a) optata za zambwiona moc cieplina,

b) optata przesylowa.

2.

3.

Koszty state sg naliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i nie podlegajg
rozliczeniu. Wnoszone sg przez caly okres rozliczeniowy i dotyczg wszystkich lokali w
nieruchomosci.

Koszty zmienne to:

a) optata za ciepto zuzyte (zmierzone w wezle cieplnym)

b) optata za przesyt ciepia jw.,

c) optata za nosnik ciepta,

d) pozostate optaty wynikajgce z umowy z dostawcg ciepta.

Koszty te okreéla sie z uwzglednieniem §10 i 21.

4.

Optaty zwigzane z kosztami zmiennymi wnoszone sg przez uzytkownika lokalu w formie
zaliczki i podlegaja rozliczeniu w oparciu o powierzchnie uzytkows danej nieruchomosci.
Vil

ZASADY USTALANIA | WNOSZENIA OPLAT W SYSTEMIE PROPORCJONALNYM

§ 23

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczne zaliczki w ztm?® powierzchni

lokalu, na poczet naleznosci z tytutu kosztéw ogrzewania.
Dla lokali mieszkalnych =zaliczki pfatne sa przez wszystkie miesigce w okresie
rozliczeniowym.
Wysokos¢ zaliczki ustalana jest w jednakowe]j wysokosci dla kazdego lokalu.
Podstawg ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego kosztu
wynikajgce z wczesniejszych rozliczen, taryf ciepta, utrzymanie ptynnosci finansowej.
Zaliczki ustala Zarzad Spotdzielni.
Wysokos¢ zaliczek ustala sie dla Kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na
charakter optaty, w interesie uZytkoWnikéw dopuszcza sie korygowanie wysokosci
zaliczek w przypadku wystapienia warunkéw znacznie odbiegajgcych od przyjetych przy
ich planowaniu.

Vil

ZASADY ZMIANY SYSTEMU KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

§ 24
Zmiana systemu rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania moze nastapi¢ przy zachowaniu nastepujacych zasad :

a) przejscie z indywidualnego systemu rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania na system proporcjonalny nastepuje, jezeli
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zazada takiej zmiany w formie pisemnej (f. po zlozeniu o$wiadczenia o rezygnacji z
indywidualnego systemu rozliczania kosztéw c.o. i wskazania systemu proporcjonalnego) —
60% uzytkownikéw w danej nieruchomosci (wezle); w takim przypadku zmiana systemu
rozliczen dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosgi,

b) przejscie z proporcjonalnego systemu rozliczania kosztéw energii ciepinej na indywidualny
system rozliczania kosztéw nastepuje, jezeli zazada tego w formie pisemnej (tj. poprzez
ztozenie oswiadczenia o rezygnacji z systemu proporcjonalnego i wskazania systemu
indywidualnego) — 80% uzytkownikéw w danej nieruchomosci (wezle); w takim przypadku
lokale, ktérych uzytkownicy nie wyrazajg woli zmiany systemu bedg rozliczane jako lokale
nieopomiarowane.

2. Zmiana systemu rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

nastepuje od kolejnego, petnego okresu rozliczeniowego dla danej nieruchomosci.

§ 25
Rezygnacja z indywidualnego systemu rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania z zastosowaniem elektronicznych podzielnikéw kosztow i przejscie
na proporcjonalny system rozliczania w trakcie trwania umowy z firma rozliczeniows,
powodowaé bedzie obowigzek zaptaty odszkodowania przez uzytkownika lokalu na rzecz
Spéidzielni w wysokosci stanowigcej warto$¢ ustugi rozliczeniowej za okresy rozliczeniowe
objete rezygnacjg i ilosci urzadzen objetych rezygnacija.

IX
ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA NA POTRZEBY PODGRZANIA WODY

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uZytk?)\nzlsch wyposazonych w cieptg wode uzytkowg
wnoszg comiesieczne optaty z tytutu kosztéw podgrzania wody. Koszt podgrzania wody
jest suma kosztéw statych i kosztéw zmiennych.

2. Wysokos¢ kosztéw statych wynika z obowigzujgcych taryf dla ciepta i wielko$ci mocy
zamowionej na potrzeby cieptej wody uzytkowej w danej nieruchomosci.

3. Optata zmienna za podgrzanie wody ustalana jest w oparciu o koszt podgrzania
1m?® wody oraz iloéci jej zuzycia wg wskazar urzadzeri pomiarowych (wodomierzy)

w lokalach.
4. Wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej nie posiadajg funkcji zdalnego odczytu.

§ 27
1. Wskaznik energochtonnosci podgrzania wody w GJ/ma przyjmowany jest w

jednakowej wielkosci dla wszystkich nieruchomosci na podstawie analiz mozliwych
do przeprowadzenia dla funkcjonujgcych uktadéw pomiarowych w weztach
cieplnych Spétdzielni (w miesiacach letnich bez kosztow centralnego ogrzewania).
Przyjecie do rozliczen wskaznika energochtonnoéci podgrzania wody w GJ/ma
wymaga odpowiedniej uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Réznice energii mogace wynikac¢ z takiego sposobu postepowania, rozlicza sie
jako energie zuzyta do centralnego ogrzewania.
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POZOSTALE UREGULOWANIA
§ 28

1. Temperatura obowigzujagca w lokalach mieszkalnych nie powinna by¢ nizsza niz
temperatura obliczeniowa ogrzewanych pomieszczen okreslona w przepisach wydanych
na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

2. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik lokalu w dniu
stwierdzenia nieprawidtowos$ci lub w dniu nastepnym. Spéidzielnia ma obowiazek
sprawdzenia reklamacji i wskazania przyczyn nieprawidtowosci. Sprawdzenie powinno

odbywac sie w obecnoéci uzytkownika lokalu.

Xl
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 29
1. W sprawach nieuregulowanych trescia niniejszego regulaminu majg zastosowanie
przepisy ustaw wymienionych w § 1 regulaminu.

2. Zmiany regulaminu wymagajg formy pisemne;.

20.14..2023 r. prot. nr 1Y.12023

4. Regulamin obowiazuje od 'wU% 2023 r.

6. Traci moc Regulamin rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Inwestor” w Lubinie uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg Nr 4/2017 z dnia 28.02.2017r.
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