REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO

OBOWIAZUJACY W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,INWESTOR”
W LUBINIE.

L. PRZEPISY OGOLNE

§1.

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach Spoéldzielni sg wspolng
wlasnoscig wszystkich cztonkow . Z tych wzgledow powinny by¢ one otoczone troskliwa
opiekg zarowno przez samych cztonkdéw jak 1 administracje Spotdzielni.

§2.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochron¢ mieszkan spdtdzielczych,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow oraz ich otoczenia, zapewnienia
warunkow zgodnego wspoOtzycia mieszkancow.

§ 3.

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja prawa i obowigzki administracji i czlonkow
Spotdzielni 1 wszystkich mieszkancéw domu — osiedla spotdzielczego.

§4

1. Czlonek Spoéldzielni jest obowigzany w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby zamieszkate lub przebywajace w jest mieszkaniu.
2. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do lokali uzytkowych.

I. OBOWIAZKI ADMINISTRACIJI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA
W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW I URZADZEN
TECHNICZNYCH OGOLNEGO UZYTKU ORAZ TERENOW PRZYDOMOWYCH.

§5.

Do podstawowych obowigzkéw administracji Spotdzielni w zakresie utrzymania w nalezytym
stanie technicznym budynkéw, pomieszczen i urzadzen technicznych ogdlnego uzytku oraz
terenéw przydomowych nalezy:
1. Przeprowadzanie biezacych konserwacji, napraw i remontow.
2. Zapewnianie statlego nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem wszystkich instalacji
1 urzadzen technicznych.
3. Wykonywanie napraw polegajacych na usunig¢ciu wad ukrytych, zgltoszonych przez
czlonka lub uzytkownika w momencie ich ujawnienia.
4. Pielggnowanie i konserwowanie terenéw zielonych i przydomowych oraz terenow
rekreacyjno - sportowych.
5. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania instalacji elektrycznej w zakresie oswietlenia
klatek schodowych, piwnic, pomieszczen ogodlnego uzytku i zewnetrznego o§wietlenia
budynkow.



6.

II.

Konserwacja i naprawa drog i chodnikow wewnatrz osiedlowych.

OBOWIAZKI ADMINISTRACIJI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA

NALEZYTEGO STANU TECHNICZNEGO URZADZEN I INSTALACII
WEWNATRZ MIESZKAN I LOKALI,

§ 6.

Do podstawowych obowigzkow administracji Spotdzielni w zakresie utrzymania nalezytego
stanu technicznego urzadzen i instalacji wewnatrz mieszkan i lokali nalezy:

1.

2.

3.

I1I.

Przekazywanie cztonkom Spoétdzielni i uzytkownikom mieszkan i lokali w stanie
technicznym zdatnym do prawidlowego eksploatowania.

Przeprowadzanie biezacych konserwacji, napraw i1 remontdw instalacji wewnatrz
mieszkan i lokali /za wyjatkiem instalacji elektrycznych/.

Zapewnienie systematycznej dostawy ciepla w sezonie grzewczym dla staltego
utrzymania temperatury mieszkan nie mniej niz 18 °C.

Zapewnienie dostawy cieptej] wody z umowng czgstotliwosciag o temperaturze nie
nizszej niz 35 ° C do mieszkan posiadajacych instalacj¢ cieptej wody /pod pojegciem
umownej czestotliwosci rozumie si¢ dostawe cieptej wody codziennie przez okres nie
krétszy niz 10 godzin/.

Usuwanie przeciekdw na poziomach zimnej i cieptej wody do zaworu odcinajacego
mieszkanie przed wodomierzem.

Wykonywanie napraw $cian, sufitoéw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlozy
1 podtog w przypadkach nie zawinionych przez cztonka — uzytkownika.

Usuwanie zniszczen i wyplacanie odszkodowan powstatych z przyczyn zawinionych
zaroOwno przez cztonka, uzytkownika jak i administracje Spotdzielni w przypadku gdy
czlonek — uzytkownik nie korzysta z odszkodowania w ramach ubezpieczen w PZU.

OBOWIAZKI ADMINISTRACIJI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA

NALEZYTEGO STANU PORZADKU, CZYSTOSCI I ESTETYKI
W BUDYNKACH, POMIESZCZENIACH OGOLNEGO UZYTKU ORAZ

TERENACH PRZYDOMOWYCH.

§7.

Do podstawowych obowigzkow administracji Spotdzielni w zakresie utrzymania nalezytego
stanu porzadku, czystosci i1 estetyki w budynkach, pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
terenach przydomowych nalezy:

1.

State i systematyczne sprzatanie wewngtrz budynkéw / klatki schodowe, korytarze
piwniczne, strychy/ pomieszczen ogdlnego uzytku /pralnie, suszarnie, wozkowanie
itp./ oraz terenow przydomowych /place zabaw, obiekty sportowe, chodniki, place
postojowe, tereny wokot garazy itp./

State 1 systematyczne pielggnowanie terenow zielonych.

Wyposazanie budynkéw w sprzet sanitarno — porzadkowy itp. Pozarowy, czuwanie
nad ich sprawnoscig.



4. Wyposazenie budynkéw w odpowiednie pojemniki i kontenery do sktadania odpadow
1 nieczysto$ci oraz systematyczne oproznianie ich i1 czyszczenie z zachowaniem
wymagan sanitarnych, zar6wno komoér zsypowych jak i pojemnikéw i kontenerdw.

IV. OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE
UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM MIESZKAN
[ LOKALL

§ 8.

Do podstawowych obowigzkow cztonkow Spotdzielni 1 uzytkownikéw w zakresie utrzymania
nalezytego stanu technicznego mieszkan i lokali nalezy:

1. Prawidlowe eksploatowanie 1 utrzymanie w nalezytym stanie technicznym instalacji
iurzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie mieszkan 1 lokali /garaze,
piwnice, lokale do wykonywania zawodu 1 inne/.

2. Okresowe od$wiezanie $cian, sufitow i poditdg z czgstotliwosciag wynikajaca z ich
wlasciwosci techniczno — estetycznych.

3. Malowanie od wewnatrz olejne drzwi, okien, mebli wbudowanych, lamperii, podtdg,
grzejnikow z instalacjg, zlewow, zlewozmywakow, sptuczek, wanien 1 innych
urzadzen z czestotliwos$cig zabezpieczajaca te urzadzenia przed zniszczeniem
1 korozja.

4. Naprawa urzadzen i1 wymiana zuzytych urzadzen technicznych 1 sanitarnych
znajdujacych si¢ w mieszkaniu — lokalu.

5. Naprawa /lub pokrycie odszkodowania/ polegajaca na usunieciu zniszczen powstatych
w lokalu wtasnym i sgsiednim na skutek nie wykonania napraw wewnatrz lokalu
nalezacych do obowiazkéw cztonka, jak réwniez powstalych na skutek uzywania
lokalu, urzadzen 1 innych wyposazen niezgodnie z przeznaczeniem i obowigzujgcymi
normami.

§9.

1. Wszystkie przerobki budowlano-instalacyjne powodujace istotne zmiany w uktadzie
funkcjonalnym i konstrukcyjnym moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda
Zarzadu Spoéldzielni z tym, ze w razie przekazywania mieszkania Spoldzielni nalezy
doprowadzi¢ je do stanu pierwotnego. Odstepstwo od tej zasady moze nastgpi¢ jedynie
w przypadku zgody na pozostawienie tych zmian przez nast¢gpnego uzytkownika.

2. Przed przystgpieniem do robot zwigzanych z plytkowaniem S$cian 1 posadzek
w mieszkaniu, cztonek Spotdzielni, uzytkownik zobowigzany jest do uzgodnienia
zamierzonych czynnosci z Zarzadem Spotdzielni.

3. Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych na dach jest dozwolone tylko za zgoda
Zarzadu Spoéldzielni. W przypadku stwierdzenia samowolnego zatozenia anteny, beda
zdjete a wynikle z tego tytutu koszty pokryje cztonek Spotdzielni.

4. Umieszczenie na budynkach i innych obiektach osiedla roznego rodzaju reklam jest
odptatne i wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

§ 10.



1. W pomieszczeniach piwnicznych obowigzuje zakaz zaktadania przez lokatorow
dodatkowych instalacji elektrycznych.

2. Przed okresem zimowym obowigzuje cztonka — uzytkownika uszczelnianie okien i
drzwi oraz okien piwnicznych przed stratami ciepta.

3. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany wylacznie zgodnie z przepisami.
W wyjatkowych wypadkach za zgodg Zarzadu Spoétdzielni w lokalach mieszkalnych moze
by¢ wykonywany tylko taki zawdd, ktory nie stwarza zagrozen z zakresu bezpieczenstwa
1 higieny, nie zaktoca spokoju wspotmieszkancow budynku, oraz nie wplywa niszczaco na
substancje¢ mieszkaniowa. Prowadzenie w mieszkaniu przedsigbiorstwa przemystowego,
handlowego, hotelu lub wykonywanie rzemiosta bez zgody bez Zarzadu Spotdzielni jest
zabronione i stanowi podstawe do pozbawienia cztonkostwa w Spotdzielni.

OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI — NAJEMCOW MIESZKAN
W ZAKRESIE UTRZYMANIA NALEZYTEGO STANU PORZADKU, CZYSTOSCI
[ ESTETYKI W BUDYNKACH, POMIESZCZENIACH OGOLNEGO UZYTKU
ORAZ TERENOW PRZYDOMOWYCH.

§11.

Wszyscy mieszkancy obowigzani sg dba¢ o utrzymanie nalezytego porzadku czystosci
1 estetyki zar6wno wewnatrz budynku, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku jak i na terenach
przydomowych. W zwigzku z powyzszym :

VL

1. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna $mieci, niedopatkoéw papierosow itp.
Oraz wyktadanie na parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na zachowanie
czystosci elewacji, chodnikow a takze ubran przechodnidow.

2. Dla zachowania sprawnosci przewodoéw kanalizacyjnych niedozwolone jest wrzucanie
do muszli klozetowej réznego rodzaju odpaddéw np. S$mieci, szmat itp. W razie
stwierdzenia przez administracj¢ Spotdzielni zapchania przewodu kanalizacyjnego przez
uzytkownika danego mieszkania, zostanie on obcigzony kosztami oczyszczania i
przepychania kanalizacji oraz kosztami strat jakie z tego powodu zostaty spowodowane.

3. Do gromadzenia $mieci 1 odpadow przeznaczone s3 pojemniki lub kontenery
ustawione na posesjach budynkéw. Niedopuszczalne jest wysypywanie $mieci poza
pojemniki i kontenery oraz za$miecanie wokot zsypoéw. Surowce wtorne jak butelki,
szmaty, makulatura i plastik nalezy sktada¢ do pojemnikow do tego celu przeznaczonych.
4. Uzytkownik mieszkania — lokalu ktéremu przywieziono materiaty budowlane, meble
itp. Zobowigzany jest do natychmiastowego uprzatni¢cia terenu we wlasnym zakresie.

5. Trzepanie poscieli, dywanow, chodnikéw itp. Moze odbywaé si¢ wylacznie w
miejscach na ten cel przeznaczonych, w godzinach od 8 ® do 19 *. Zabrania si¢ trzepania
dywanow, chodnikéw itp. Na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i przez okna.
6. Zabrania si¢ malowania $cian, loggi, oston balkonowych, parapetow zewnetrznych
przez mieszkancoéw na dowolne kolory.

7. Umocowywanie wszelkich pojemnikow na kwiaty powinno gwarantowa¢ warunki
bezpieczenstwa, a sposob podlewania kwiatdéw nie powinien powodowac niszczenia
elewacji sgsiednich balkono6w oraz naraza¢ na oblewanie woda przechodniow.

PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY




§ 12.

1.  Z pralni i suszarni moze korzysta¢ kazdy uzytkownik w kolejnosci wyznaczonej przez

dozorce budynku.

Z urzadzeniami pralni nalezy si¢ obchodzi¢ z nalezytg staranno$cig aby nie dopuscic¢
do ich uszkodzenia.

W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni przewietrzy¢ aby $ciany, stolarka i sufity
nie byly narazone na stala wilgo¢.

Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie prali wysprzata¢, doprowadzi¢ do
nalezytego stanu.

W pralni nie wolno prasowac¢ ani pra¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach
zarobkowych.

Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
/suszarniach/.

Po zebraniu wysuszonej bielizny, klucz od suszarni nalezy zwréci¢ tego samego dnia
dozorcy domu.

Z uwagi na estetyke osiedla zaleca si¢, aby suszenie bielizny na balkonach i1 loggiach
odbywato si¢ na nizszym poziomie niz balustrada.

VII. GARAZOWANIE I PARKOWANIE SAMOCHODOW

§ 13.

1. Zasady uzytkowania oraz zakres obowigzkow i uprawnien dotyczacych eksploatacji boksu
garazowych okresla umowa zawarta pomiedzy Spoldzielnig a cztonkiem Spotdzielni,
ktéremu decyzja Zarzadu garaz przeznaczono.

2. Dokonywanie zmian i przerébek w garazu bez zgody Zarzadu Spotdzielni, a takze
uzywanie niezgodnego z przeznaczeniem, stanowi podstawe do rozwigzania umowy
najmu ze skutkiem natychmiastowym.

3. Parkowanie samochodéw odbywa si¢ na placach i zatoczkach w tym celu specjalnie
przeznaczonych i1 oznakowanych. Dopuszczalne jest rowniez parkowanie wzdhuz drog
wewnatrz osiedlowych, posiadajacych chodniki dla pieszych, jednakze z zachowaniem
wymogow okreslonych w kodeksie ruchu drogowego.

Niedopuszczalne jest parkowanie na pieszo jezdniach, placach zabaw, trawnikach
1 skwerach.

VIIL. POSTEPOWANIE W PRZYPADKU ZAISTNIENIA USZKODZEN LUB AWARII
URZADZEN I INSTALACJI TECHNICZNYCH.

§ 14.

W przypadku wystgpienia powazniejszych uszkodzen lub awarii w urzadzeniach Ilub
instalacjach znajdujacych si¢ w mieszkaniach i budynku, cztonek Spotdzielni - uzytkownik
zobowigzany jest zawiadomic o tym Spoéidzielnie.

1. Administracje Spotdzielni — od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7 ® do 15 ®.

2. Pogotowie techniczne



- w dni robocze oraz
- w dni wolne od pracy i §wigta przez calg dobe.

§ 15.

Do zakresu dziatania Pogotowie technicznego nalezy usuwanie uszkodzen Iub awarii
nastepujacych urzadzen:

- instalacji centralnego ogrzewania,

- instalacji cieplej 1 zimnej wody,

- energetycznych tablic rozdzielczych bedacych w eksploatacji Spotdzielni,

- instalacji kanalizacyjnych,

- wewnatrz osiedlowych sieci wodno — kanalizacyjne;j.

IX. OBOWIAZKI W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PRZECIW POZAROWEGO.

§ 16.

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow w budynku /osiedlu/ jest Sciste
przestrzeganie niniejszego regulaminu, niesienie sobie wzajemnej pomocy i nie zaktocanie
spokoju. W zwigzku z powyzszym nalezy:

1. Przestrzega¢, aby dzieci nie bawily si¢ 1 nie przebywaty w klatkach schodowych,
korytarzach piwnic. Za wiasciwe zachowanie si¢ dzieci 1 wszelkie szkody wyrzadzone
przez nie, odpowiedzialno$¢ ponoszg rodzice lub opiekunowie.

2. Bezwzglednie przestrzegaé ciszy nocnej w godzinach 22 ® — 6 ® rano, za$ w ciagu
dnia zachowywac si¢ w sposob nieucigzliwy dla sgsiadow.

3. Aparaty radiowe lub telewizyjne i inne urzadzenia techniczne winny by¢ uzywane
w sposob nie zaklocajacy spokoju sgsiadow. Dotyczy to rowniez przypadkoéw
wykonywania zawodu w mieszkaniach.

4. O majacych si¢ odby¢ uroczystosciach rodzinnych w mieszkaniach imieniny,
chrzciny, wesela itp. nalezy  powiadomi¢ najblizszych sasiadow zachowujac
jednoczes$nie umiar w zakidcaniu spokoju.

§17.

1. Posiadacze pséw zobowigzani sg do ich rejestracji w Administracji i terminowego
dokonywania obowigzujacych optat.

2. Przy wyprowadzaniu psoéw poza obreb mieszkania nalezy zachowaé warunki
bezpieczenstwa osob trzecich. Bezwzglednie obowigzuje wyprowadzanie psoOw na
smyczy.

3. Niedopuszczalne jest wypuszczanie pséw na place zabaw, piaskownice, tereny
przeznaczone do wypoczynku.

4. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy i inne zwierzeta na korytarzach, klatkach
schodowych, zobowigzani sg niezwlocznie usungé¢ wiasciciele psow.

§ 18.



II.

2.2

23

1. Zabrania si¢ zakldcania spokoju w sgsiedztwie budynkoéw przy uruchomieniu silnikoéw
samochodowych, motocyklowych i motorowerowych w celach kontrolnych lub
naprawczych oraz jazdy wymienionymi pojazdami w miejscach nie przeznaczonych do
tego celu.

2. Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych
motocykli, roweréw, motorowerdw i innych pojazdow.

ODSZKODOWANIA ZA NIEPRZESTRZEGANIE POSTANOWIEN
REGULAMINU.

§ 19.

Za wyrzadzone szkody i zniszczenia spowodowane z winy mieszkancow lub osoby
przebywajace na terenie spotdzielczym, wprowadza si¢ stosowanie odszkodowan
pienigznych. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy cztonka —
uzytkownika lub jego domownikéw pokrywa cztonek Spotdzielni — uzytkownik.

Ustala si¢ nastepujace wysokosci odszkodowan:

za zanieczyszczenie klatek schodowych i1 innych elementow budynkow wysokosci
okreslonej w oparciu o postanowienia kodeksu cywilnego, przewidzianej w art. 415
1art. 422 tj. faktycznych kosztow,

za zniszczenia w drzewostanie i1 terenach zielonych — w waskosci faktycznie
poniesionej szkody,

Za zniszczenia dokonane przez — zwierzeta domowe, osoby bedace w stanie
nietrzezwym, trzepanie dywanow i chodnikow na balkonach, oknach itp. Oraz innych
nie wymienionych, lecz wywotujacych szkode¢ lub ubytek w majatku Spoétdzielni —
w wysoko$ci wymierzonej przez Zarzad Spotdzielni.

W stosunku do uzytkownikow mieszkan, nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu, Zarzad Spoéldzielni moze stosowac oprocz odszkodowan pieni¢znych
réwniez upomnienia i nagany.

§ 20.

Sciagnigte sumy pieniezne od czlonkéw za nierespektowanie przedmiotowego regulaminu,
przeznaczone beda na koszt usunigcia szkdd, zniszczen wzglednie zasila¢ bedg fundusz
remontowy Spotdzielni.

X.PRZEPISY KONCOWE

§21.

3. Rada Nadzorcza Spoétdzielni jest uprawniona do zatwierdzania — w oparciu o pisemny
wniosek Zarzadu — wysokos$ci optat za wywieszanie na budynkach Spoétdzielni reklam,
szyldow 1 tablic informacyjnych o prowadzonej dziatalnosci.

4. Upowaznia si¢ Administracj¢ Spotdzielni do egzekwowania od wszystkich
uzytkownikéw lokali naleznosci za wywieszanie na $cianach budynkow mieszkalnych i
innych obiektach stanowigcych wlasno$¢ Spoéldzielni — tablic informacyjnych o
prowadzeniu dziatalnosci, oraz innych o charakterze reklamowym.



5. Srodki uzyskane z optat okre§lonych w pkt. 2 zasilaja fundusz remontowy Spétdzielni.

§ 22.

1. Uwagi, skargi i zyczenia cztonkéw oraz mieszkancow osiedla /budynku/ odnos$nie
pracy administracji, nieprzestrzeganie niniejszego regulaminu powinny by¢ wpisywane do
ksiegi skarg i wnioskow, ktora znajduje si¢ w biurze Spoétdzielni i jest dostepna dla
kazdego cztonka Spoétdzielni.

2. Uwagi, skargi i zyczenia w zaleznosci od ich charakteru podlegajg rozpatrzeniu przez
administracj¢ lub Zarzad Spoétdzielni. Zainteresowany winien by¢ zawiadomiony
o sposobie zatatwienia jego sprawy w ciggu 14 dni od wpisu do ksigzki skarg i wnioskow.

§ 23.

1. Czlonkowi Spotdzielni przystluguje prawo wniesienia odwotania od decyzji Zarzadu
Spotdzielni do Rady Nadzorczej Spoldzielni na decyzje podejmowane przez Zarzad
Spoétdzielni.

2. Decyzje Rady Nadzorczej Spoéldzielni sa ostateczne w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym /z wyjatkiem spraw o pozbawieniu cztonkostwa, gdzie od decyzji Rady
Nadzorczej Spétdzielni przystuguje prawo odwotania do Zebrania Cztonkéw, zas dalsze
dochodzenie w sprawach odwotan cztonka Spoéldzielni moze odbywac si¢ w drodze
postepowania sagdowego.

§ 24.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
HINWEStOr” W dnill ...ccveeeeiieeiieciee e, 1 wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PRZEWODNICZACY RADY NADORCZEJ
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