REGULAMIN
uzytkowania garazy indywidualnych i miejsc postojowych w garazach podziemnych
wielostanowiskowych w Spoldzielni Mieszkaniowej , INWESTOR” w Lubinie

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Niniejszy regulamin okresla zasady uzytkowania garazy oraz miejsc postojowych w garazach
podziemnych wielostanowiskowych przez uzytkownikow w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej
HLINWESTOR” w Lubinie.

§2.

1. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,INWESTOR”
w Lubinie,

b) Zarzadzie Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
HLINWESTOR” w Lubinie,

c) garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany lub czes$¢ innego
obiektu, bedacy pomieszczeniem zamknigetym z pelng obudowa zewnetrzng i zamykanymi
otworami, zwany dalej ,,garazem” (odrebnym lokalem uzytkowym),

d) miejscu postojowym w podziemnym garazu wielostanowiskowym — nalezy przez to
rozumie¢ wydzielone miejsce otwarte bez Scian zewnetrznych albo ze $cianami wykonanymi
z modutowych elementow metalowych (boksy) w podziemnym garazu wielostanowiskowym
(lokalu uzytkowym) przeznaczone do wylacznego korzystania przez uzytkownikow lokalu,
zwane dalej ,,miejscem postojowym”

e) podziemnym garazu wielostanowiskowym — nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal
uzytkowy przeznaczony do postoju pojazdow mechanicznych, jak rowniez niezbedny do nich
dojazd,

f) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu podziemnym wielostanowiskowym lub garazu, osobg
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
podziemnym wielostanowiskowym lub garazu oraz osobe, ktorej Spotdzielnia oddata w najem
miejsce postojowe w podziemnym garazu wielostanowiskowym,

g) statucie — rozumie si¢ przez to Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,INWESTOR” w Lubinie.

2. Pomieszczenia opisane w § 1 ppkt. ¢) i d) przeznaczone sa do przechowywania pojazdoéw
mechanicznych, tj. samochodéw osobowych, motocykli.

§ 3.

Migjsca postojowe w podziemnych garazach wielostanowiskowych nie sa przystosowane do
parkowania pojazdéw  wyposazonych ~w instalacje gazowa. Pomieszczenia garazowe
i wielostanowiskowe nie posiadaja czujek na gaz propan butan.



OSOBY UPRAWNIONE DO KORZYSTANIA
7 GARAZU I MIEJSCA POSTOJOWEGO

§ 4.

1. Z garazy i miejsc postojowych moga korzysta¢ osoby posiadajace tytul prawny do garazu lub
miejsca postojowego oraz osoby wspolnie z nim zamieszkujgce.

2. Osoby posiadajace tytut prawny do garazu lub miejsca postojowego mogag upowazniac inne osoby
do korzystania z przystugujacych im praw.

3. Niezaleznie od postanowien § 4 ust. 1 i ust. 2 regulaminu prawo wjazdu na teren garazu
podziemnego przystuguje karetkom pogotowia, pojazdom policji, pojazdom strazy pozarnej oraz
pojazdom stuzb holowniczych (auto — pomoc) w zwiazku z realizowanymi przez te stuzby zadaniami.

ZASADY KORZYSTANIA Z GARAZU I MIEJSC POSTOJOWYCH

§ 5.

1. Objecie w uzywanie garazu i miejsca postojowego, jak rowniez zwolnienie garazu
1 miejsca postojowego nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Obowiazki najemcy miejsca postojowego w zakresie utrzymania i eksploatacji oraz warunki
wypowiedzenia i rozwigzania umowy najmu okre$la stosowna umowa najmu miejsca postojowego.

§ 6.

Prawo do miejsca postojowego przystuguje wylacznie do miejsca $cisle okreslonego zgodnie
z posiadanym tytutem prawnym.

§7.

1. Zarzad Spoldzielni ma prawo i obowiagzek podja¢ dziatania porzadkowe wobec 0séb nie
posiadajacych tytutu prawnego do korzystania z miejsc postojowych.

2. W przypadku korzystania z miejsc postojowych bez tytutlu prawnego, naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie.

3. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 2 naliczane i pobierane bedzie za dany miesiac
bezumownego korzystania z miejsca postojowego. Wysokos¢ wynagrodzenia odpowiadaé bedzie
trzymiesigcznej optacie najmu brutto.

§ 8.

Warunkiem wjazdu na teren garazu podziemnego wielostanowiskowego i korzystania z miejsc
postojowych jest posiadanie kodowanego pilota umozliwiajacego wjazd do i wyjazd z podziemnego
garazu wielostanowiskowego.

§9.

Pilot, o ktérym mowa w § 8 przystugiwaé bedzie kazdej osobie uprawnionej do wjazdu na teren
podziemnego garazu wielostanowiskowego. W razie zgubienia lub kradziezy pilota nalezy o fakcie
tym niezwlocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni. Za wydanie dodatkowego pilota pobiera si¢
jednorazowg optate w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.

§ 10.

1. Na teren podziemnych garazy wielostanowiskowych nalezy wjezdza¢ i wyjezdza¢ pojedynczo po
otwarciu bramy przy uzyciu wlasnego pilota. Proba nieuprawnionego wjazdu lub wyjazdu za innym
pojazdem podczas otwarcia bramy dla tego pojazdu, niezaleznie od konsekwencji przewidzianych w



niniejszym regulaminie, grozi uszkodzeniem pojazdu przez opadajaca brame, za co Spdldzielnia nie
odpowiada. Skutki ewentualnych uszkodzen obcigzaja osobe wyjezdzajaca lub wjezdzajaca.

2. Na terenach podziemnych garazy wielostanowiskowych obowiazuje ograniczenie predkosci do
5 km/h.

OBOWIAZKI

§11.

1. Do uzytkownikow garazy i miejsc postojowych nalezy:

a)
b)

)

d)

e)

f)
g

h)
)
i)

konserwacja i remont garazu,

konserwacja, naprawa oraz wymiana bramy garazowej w garazu; brama garazowa jest
elementem elewacji, dlatego w przypadku jej wymiany nalezy zachowac¢ kolorystyke

oraz sposob wykonania okreslone w dokumentacji obiektu,

naprawa i wymiana zamkow i kluczy, a ponadto w podziemnym garazu

wielostanowiskowym pilotow od gtéwnej bramy wjazdowe;j,

przestrzeganie przepisow bhp, przeciwpozarowych oraz wewnetrznych przepiséw Spoldzielni
(statutu, regulaminow, uchwat Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia),
utrzymanie porzadku i czystosci w garazu i jego otoczeniu, a takze utrzymanie porzadku
i czystosci miejsca postojowego,

naprawa tynkow i posadzek w garazach,

naprawa posadzek przynaleznego miejsca postojowego, jak rowniez naprawa tynkow Scian
przyleghlych do danego miejsca postojowego,

pokrywanie szkdd zwiazanych z niewlasciwym uzytkowaniem miejsca postojowego,
zglaszanie awarii do Administracji SM ,INWESTOR” w Lubinie,

posiadanie aktualnej polisy ubezpieczenia OC posiadacza pojazdu.

2. Zabrania sig¢ :

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

J)

k)

parkowania pojazdow z instalacja gazowa LPG w podziemnym garazu wielostanowiskowym,
pozostawiania poza garazem i podziemnym garazem wielostanowiskowym wszelkich

sladow konserwacji pojazdu,

mycia pojazdow na terenie garazy i podziemnych garazy wielostanowiskowych,

spuszczania oleju, rozlewania materialdéw pednych, tankowania pojazdéw na terenie garazy
i podziemnych garazy wielostanowiskowych,

parkowania pojazddéw poza wyznaczonymi miejscami postojowymi,

na terenie garazy i podziemnych garazy wielostanowiskowych dokonywania zmian
i przerobek bez zgody Zarzadu Spdétdzielni,

stosowania urzadzen grzewczych typu zarowego, a w podziemnym = garazu
wielostanowiskowym jakichkolwiek urzadzen grzewczych, urzadzen elektrycznych stale
pobierajacych energie elektryczna, jak rowniez blokowania wlacznikow oswietlenia czesci
wspoélnych,

zabudowywania lub przeslaniania otworéw wentylacyjnych i przepierzen z siatki
metalowej na terenie garazy i podziemnych garazy wielostanowiskowych,

pozostawiania bez nadzoru otwartych bram wjazdowych do garazy i podziemnych garazy
wielostanowiskowych,

przechowywania materialow latwopalnych tj. réznego rodzaju paliw, rozpuszczalnikow,
smardw, olei, pustych pojemnikéw po paliwie, substancji zracych, cuchnacych, materiatoéw
wybuchowych, butli z gazem, butli ze spr¢zonym powietrzem, a ponadto mebli, materiatow
budowlanych, sprzetdéw AGD, opon, drzwi etc.,

palenia wyrobow tytoniowych oraz uzywania otwartego ognia, spozywania alkoholu— zaré6wno
w samochodzie zaparkowanym w garazu podziemnym wielostanowiskowym jak i w samym
obiekcie,



[) prowadzenia pojazdu bez wlaczonych $wiatet mijania,

m) dokonywania jakichkolwiek napraw pojazdéw mechanicznych,

n) uruchamiania silnikow w celach kontrolnych i naprawczych,

0) glosnego odstuchiwania muzyki w zaparkowanym na terenie podziemnego garazu
wielostanowiskowego pojezdzie,

p) wykorzystywania miejsc postojowych do innych celéw niz parkowanie pojazdu na miejscu
postojowym,

q) malowania, lakierowania pojazdéw mechanicznych w garazach oraz podziemnych garazach
wielostanowiskowych,

r) skladowania opon lub $mieci, przechowywania roweréw, motorowerow etc.,

s) zanieczyszczania kanatow odptywowych,

t) ingerencji w centrale i podzespoty bram garazowych — wjazdowych.

3. Uzytkownicy garazy lub miejsc postojowych w podziemnym garazu wielostanowiskowym maja
obowiazek udostepni¢ uzytkowany przez siebie garaz lub miejsce postojowe w celu wykonania
niezbednych napraw.

4. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy:

a) w podziemnych garazach wielostanowiskowych konserwacja i naprawa gtdwnych bram
wjazdowych (segmentowych i rolowanych),

b) okresowe kontrole z czestotliwoscia zgodna z przepisami, polegajace na sprawdzeniu
technicznej sprawnosci elementéw budynku, instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej,
wentylacyjnej,

¢) konserwacja i naprawa dachu, rynien oraz rur spustowych, elewacji,

d) konserwacja i utrzymanie oswietlenia zewnetrznego drég dojazdowych do garazy,
a w podziemnych garazach wielostanowiskowych rowniez o$wietlenia wewnetrznego czesci
wspolnych,

e) utrzymanie czystosci i odsniezanie drog dojazdowych do garazy, w podziemnych garazach
wielostanowiskowych utrzymanie czystosci czesci wspolnych,

f) napraw drég dojazdowych oraz podjazdu (zjazdu) do garazy.

§ 12.

1. Na zadanie Spotdzielni uzytkownik jest obowiazany udostepni¢ garaz lub miejsce postojowe dla
przeprowadzenia kontroli prawidtowosci ich uzytkowania.

2. Uzytkownik garazu lub miejsca postojowego w podziemnym garazu wielostanowiskowym
zobowigzany jest udostgpni¢ go stuzbom remontowym ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
remontu, konserwacji lub usuniecia awarii.

3. W przypadku awarii zagrazajagcych zyciu ludzi lub uszkodzenia obiektu, garaz lub miejsce
postojowe nalezy udostgpni¢ natychmiast.

§ 13.

1. Uzytkownik pojazdu pozostawionego na drodze pozarowej moze byé obcigzony kosztami
odholowania tego pojazdu.

2. W sytuacji kiedy pojazd pozostawiony na drodze pozarowej uniemozliwia dojazd do posesji,
uzytkownik pojazdu moze zostaé obcigzony kosztami strat powstalych w wyniku utrudnienia akcji
ratunkowej.

3. W przypadku uszkodzenia pojazdu w trakcie odholowania Spotdzielnia nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za powstate szkody, co uzytkownik potwierdza i zrzeka sie roszczen
w tym wzgledzie wobec Spotdzielni.



§ 14.

1. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez uzytkownika
w garazach lub na miejscach postojowych, a takze w pojazdach tam parkujacych.

2. Spoidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatanie sity wyzszej, uszkodzenie, zniszczenie i
kradziez pojazdéw pozostawionych w garazach lub na miejscach postojowych — w podziemnych
garazach wielostanowiskowych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15.

1. Uzytkownicy garazy i1 miejsc postojowych sa zobowigzani do przestrzegania postanowien
niniejszego regulaminu oraz stosowania si¢ do zalecen Spoldzielni, dotyczacych utrzymania ich w
bezpiecznym i nalezytym stanie.

2. Osoby nieprzestrzegajace  postanowien niniejszego regulaminu ponosza odpowiedzialnosé
statutowg przed organami Spoldzielni, niezaleznie od sankcji wynikajacych z przepiséw kodeksu
wykroczen oraz innych przepisow powszechnie obowigzujacych, a takze niezaleznie od
odpowiedzialnosci cywilnej, wynikajacej z przepisow kodeksu cywilnego.

§ 16.

Za uzytkowanie garazy oraz miejsc postojowych uzytkownicy ponosza oplate eksploatacyjna
zatwierdzong Uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni.

§17.

Traci moc Regulamin uzytkowania garazy i miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,INWESTOR” w Lubinie zatwierdzony przez Zarzad Uchwalg Nr 46/2014 z dnia
14.05.2014r.

§18.

/
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