SPRAWOZDANIE
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SM ,,INWESTOR” w Lubinie za 2024 rok

Zasady i tryb dzialania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ., INWESTOR”
w Lubinie okreslone sa w art. 44 - 46 Prawa Spotdzielezego, § 47 — 54 Statutu Spétdzielni
oraz Regulaminie Rady Nadzorczej zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie dnia
06.06.2023r. |

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spoétdzielni pracowala w 7 osobowym
skladzie wybranym przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ., INWESTOR”
w Lubinie w dniu 06.06.2023r. Uchwatg Nr 41/2023 tj.:

1. Krzysztof Gostawski - Przewodniczacy

2. Przemystaw Rygiel - Z-ca Przewodniczacego
3. Renata Pietreczyk — Lisowska - Sekretarz

4. Zbigniew Bialy - Czlonek

5. Stanistaw Garlowski - Czlonek

6. Roman Kaluza - Czlonek

7. Weronika Parnowska - Czlonek

W 2024 roku odbylo si¢ 11 posiedzen Rady i podjeto 55 uchwal.

Rada Nadzorcza, w ramach swoich funkcji, zatwierdzala plany i sprawozdania
z dzialalnosci Spotdzielni oraz sprawowala biezaca kontrole dziatan Zarzadu.
Uchwaty w poszczegodlnych sprawach podejmowano w oparciu o przygotowane przez Zarzad
materiaty.
Rada Nadzorcza podjela uchwaty, m.in. w sprawach:
1. przyjecia sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2024 wraz z wnioskiem
o przedstawienie sprawozdania do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,
2. przyjecia i zatwierdzenia wykonania planu kosztéw i przychodow dziatalnosci
Spotdzielni za 2024 rok,
3. przyjecia 1 zatwierdzenia planu kosztéw 1 przychodéw dziatalnosci Spotdzielni na
2025 rok,
4. zatwierdzenia rozliczenia zakonczonego zadania inwestycyjnego pn. ..Budynek

mieszkalny wielorodzinny B 17 przy ul. Brzeskiej 6A, 6B w Lubinie”,
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5. zapoznania si¢ z protokolem oraz listem polustracyjnym z badania lustracyjnego
dziatalno$ci inwestycyjnej Spéidzielni w okresie od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
celem przedtozenia Walnemu ngomadzeniu do zatwierdzenia,

6. przyjecia planu remontéw na 2025 rok oraz sprawozdania z wykonania planu
remontow za 2024 rok,

7. zatwierdzenia nowych miesigcznych stawek optat na lokale mieszkalne, ustugowe,
garaze 1 miejsca postojowe nalezace do zasobodw Spotdzielni,

8. ustanowienia stuzebnosci gruntowych,

9. opiniowania spraw wnoszonych przez Zarzad do Walnego Zgromadzenia, w tym
sprawozdania z dzialalnosci Spoéldzielni, Zarzadu, sprawozdania finansowego

1 podziatu zysku finansowego.

Rozpatrywanie kazdego tematu zaleznie od jego specyfiki konczylo sie przyjeciem
wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwal, badz zajeciem stanowiska

wobec rozpatrywanych spraw.
Przedmiotem prac Rady byly takie sprawy jak:

1. Dzialalnosé finansowa Spoldzielni.

Ta forma dziatalno$ci Spoétdzielni oceniana byla na posiedzeniach w dniach:
20.03.2024r., 21.05.2024r., 27.08.2024r., 30.10.2024r., 20.11.2024r. i 02.2025r.
Rada Nadzorcza, na biezaco, analizowata wyniki gospodarcze Spotdzielni oraz

dokonywala okresowych ocen wykonania przez Zarzad zatozen planu kosztéw 1 przychodow.

W ramach dzialalnosci finansowej Spétdzielni, Rada Nadzorcza:

1) na posiedzeniu w dniu 20.11.2024r. uchwalila, obowigzujgce od dnia 01.03.2025r.,
nowe miesigczne stawki oplat za lokale mieszkalne, uslugowe, garaze i1 miejsca
postojowe znajdujgce sie w zasobach Spotdzielni.

Opfaty za uzywanie lokali powinny pokrywaé koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomos$ci i1 ich obsluga. Wyliczenie oplat za lokale nastapilo w oparciu
o rozlicznie faktur i zaliczek wnoszonych przez mieszkancow.
W/w zmiany obejmowac beda zwigkszenie optat dla:

— lokali mieszkalnych — optaty eksploatacyjne wynosié¢ beda 3,20 z/m?, zaliczka

na centralne ogrzewanie 4,60 zt/m?, podgrzanie wody — 42,00 zi/m* oraz optaty
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na fundusz remontowy, ustugi monitoringu i konserwacji dzwigéw zgodnie
z wyliczeniami dla kazdej nieruchomosci,

— lokali ustugowych — ob%ata eksploatacyjna dla prowadzacych dzialalnosé
gospodarczag wynosi¢ bedzie 7,20 z/m?®, prowadzacych dziatalnos¢ medyczna
4,20 zt/m?, posiadajacych whasnosé odrebna 3,55 zt/m?, zaliczka na centralne
ogrzewanie 4,60 zt/m? , podgrzanie wody — 42,00 zt/m°,

— garazy — oplaty eksploatacyjne dla wlasnosciowego prawa do garazu wynosié
beda 2.50 zi/m?, odrebnej wlasnosci 2,20 zi/m? oraz oplaty na fundusz
remontowy, uslugi monitoringu i konserwacji dzwigéw  zgodnie
z wyliczeniami dla kazdej nieruchomosci,

— miejsc postojowych — oplata eksploatacyjna wynosi¢ bedzie 3,00 zt/m? oraz
oplaty na fundusz remontowy, ustugi monitoringﬁ 1 konserwacji dzwigow
zgodnie z wyliczeniami dla kazdej nieruchomosci.

W/w zmiany oplat wynikaja ze :

— wzrostu cen uslug Swiadczonych przez firmy zewngtrzne tj.: za ushugi
porzadkowe, dyzury popoludniowe, konserwacje dzwigdéw, domofonow,
ustugi monitoringu, przeglady gazowe, wentylacyjne, elektryczne oraz
koszenie trawy,

— wzrostu cen energii elektrycznej,

— wzrostu kosztow zwiazanych z pielggnacja 1 nasadzaniem krzewow,
z utrzymaniem placéw zabaw, ciggdéw pieszojezdnych,

— wzrostu minimalnego wynagrodzenia oraz wskaznika inflacji,

— wzrostu cen za dostarczane materiaty do konserwacji budynkow.

Podwyzka oplaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wynika ze znacznego
wzrostu kosztow statych 1 zmiennych, dostarczanych przez dostawce ciepta.

Natomiast wzrost stawek na fundusz remontowy wynika ze wzrostu cen ushig
budowlanych i materiatow oraz zapotrzebowania wykonania niezbednych prac w celu
nalezytego utrzymania zasobow mieszkaniowych.

na posiedzeniu w dniu 18.06.2024r. analizowala stan zadluzenia czlonkéw Spoldzielni
w oplatach eksploatacyjnych. W Spoéldzielni na biezaco sa wervfikowane zaleglosei
w oplatach eksploatacyjnych. Nie odnotowujemy wzrostu zadtuzenia. Spotdzielnia
konsekwentnie prowadzi polityke windykacyjng w rdéznej formie. od préb
polubownego zalatwiania sprawy po wszezecie procedur majacych na celu

przymusowe wyegzekwowanie naleznosci. Proces odzyskiwania naleznosci obejmuje



windykacj¢ przedsagdowa, windykacje na drodze postepowania sadowego oraz

egzekucyjnego.

3) po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym Spoldzielni, Rada Nadzorcza
przyjela 1 pozytywnie ocenita sprawozdanie finansowe — bilans za 2024 rok, na ktére
sklada sie:

I. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. bilans Spotdzielni sporzadzony na dzien 31.12.2024r.,
3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2024,
4

. dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci wedlug zalqéznika nr 1 do tej ustawy.
Spoldzielnia nie jest zobowigzana do poddania badaniu rocznemu sprawozdania, gdyz
nie spelnia warunkow wynikajacych z art. 64 pkt 4 ustawy o rachunkowosci. Wobec
powyzszego nie sporzadza rachunku przeplywéw pienieznych oraz zestawienia zmian
w funduszu whasnym.
Sprawozdanie finansowe za 2024 rok przedstawia informacje istotne dla oceny
sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy 2024. Sprawozdanie zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie zzasadami rachunkowosci. Zawarte w nim dane liczbowe wynikaja
z prowadzonych ksiag rachunkowych i odzwierciedlaja wszelkie zdarzenia
gospodarcze, jakie wystapity w okresie sprawozdawczym, nadto zgodne
z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania przepisami prawa i postanowieniami Statutu

Spotdzielni.

Rada Nadzorcza stwierdzila, ze dziatania Zarzadu Spoldzielni dotyczace spraw
finansowych w 2024r. byly prawidlowe, a sytuacja finansowa Spoldzielni jest dobra i nie

istnieje zagrozenie co do mozliwosci kontynuowania przez Spotdzielnie dalszej dziatalnosci.
2. Dzialalnosé inwestycyjna Spoldzielni.

Rada Nadzorcza omawiala dzialania podejmowane przez Zarzgd dotyczace

dziatalnosci inwestycyjne;j.

1) Na posiedzeniu w dniu 24.01.2024r. Rada:



- przyjela i zatwierdzita rozliczenie zakonczonego zadania inwestycyjnego pn.

-Budynek mieszkalny .Wielorodzinny Nr B17 przy ul. Brzeskiej 6A, B
w Lubinie”. Koszt inwes'tycji wyniost 14 510 891,34 zt netto. Na w/w zadanie
sklada si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny 2 klatkowy, trzy -
kondygnacyjny. W budynku sa 42 mieszkania, 35 miejsc postojowych i 1
pomieszczenie techniczne.
Zrédla finansowania inwestycji to wklady budowlane na lokale mieszkalne
(mieszkania, balkony, tarasy, komorki), zwrot z tytutu zabezpieczenia przed
szkodami gorniczymi, wklady budowlane na miejsca postojowe i srodki
wlasne Spoétdzielni (miejsca postojowe nie sprzedane).

— wyrazila zgode na ustanowienie stuzebnosci gruntowej obcigzajacej
nieruchomosci objete KW LE1U/00088258/7 oraz KW LE1U/00085223/2.
Powyzsza stuzebnos¢ polega¢ bedzie na prawie przechodu i przejazdu przez
dzialki oznaczone nr geodezyjnymi 165/52, 165/43 oraz 165/47 na rzecz
kazdoczesnych wiaseicieli gruntu w granicach dziatek nr 165/50, 165/42.
Dziatki 165/43 1 165/47 na ktérych usytuowana jest droga dojazdowa oraz

dziatka nr 165/52 na ktdrej znajduje sie parking, sg wlasnoscig Spotdzielni.

2) Rada przyjeta sprawozdanie z wykonania planu remontéw za 2024 rok zgodnie

z ktoérym zrealizowano m.in.:

wymiany, naprawy i montaz wlazéw dachowych przy ulicy Kamiennej 26 — 28,
Jana Pawla IT 82A - F, 84A - E, 86A —E, 88A — E, Cedrowej 5 — 7, Kalinowej
2, Kalinowej 8 — 10,

naprawy balkonow w budynku przy ul. Jana Pawta II 84A — E, 86A — E, 88A —
E, Parkowa 9-11 oraz balustrad balkonowych przy ul. Miedzianej 4, Norwida 25,
wymiany uszkodzonych pionéw rynnowych w budynkach przy ul. Jana Pawta II
84A-E, 806A - E .88A —E,

naprawy catosci potaci dachowej nad klatkami budynku przy ul. Jana Pawla 11
84A-E

naprawy kominéw w budynku przy ul. Jana Pawia 1l 84A-E oraz odnowienia
powlok izolacyjnych na czapkach kominéw wentylacyjnych z naprawg przykry¢
betonowych przy ul. Krzemienieckiej 4A — C, 6, 8

montazu progdéw zwalniajacych na ulicy Krzemienieckiej 12A-B

wykonanie chodnika przy ul. Pitsudskiego 66A-B



— drobne naprawy np. naprawa elewacji, kostki brukowej, naprawa plytek na
schodach wejsciowych do klatek, wymiana drzwi wejsciowych do klatki, montaz
zabezpieczenia przeciw ptakom, naprawy bram garazowych i szlabandéw przy ul.
Krzemienieckiej i Pitsudskiego,

— inne prace, ktore nie przewidziano w przyjetym planie remontow na 2024 rok.

3) Rada przyjeta plan remontow na 2025r.

W planie remontow uwzgledniono wykonanie napraw i prac ‘ktére nie zostaly

wykonane (a zaplanowane) w 2024 roku.

W 2025 roku planuje sig:

— wykonanie modernizacji o$wietlenia wewnetrznego na zasobach Spéldzielni
poprzez montaz lamp na czujniki ruchu na klatkach schodowych oraz o$wietlenia
zewnetrznego tj. wymiang shupdw oswietleniowych,

— naprawe balkondéw nad garazami,

— wymian¢ poziomoéw instalacji wody i centralnego ogrzewania w budynkach przy
ul. Kamiennej 28 — 29. Miedzianej 4, Norwida 25,

— remont i malowanie elewacji budynku przy ul. Kamiennej 28 — 29,

— odnowienie powlok malarskich na barierkach balkonéw wraz z odnowieniem
plytek na balkonach,

— naprawg izolacji tarasow i odwodnienia rynnowego.
3. Badanie lustracyjne dzialalno$ci inwestycyjnej Spéldzielni

Zgodnie z art. 91 i § 1! ustawy Prawo Spoldzielcze kazda spotdzielnia w okresie
budowania przez spotdzielnie budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkow obowigzana jest, corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,

gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.

W zwiazku z powyzszym w 2024 roku zostata przeprowadzona przez Zwiazek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie lustracja dzialalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1) potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycyjny,
2) sprawy terenowo — prawne,

3) poprawnosé przygotowania inwestycji,

4) tryb doboru wykonawcow inwestycji, tre$¢ zawartych umdéw oraz ich realizacja,



5) nadzér inwestorski,

6) wykonywanie obowiazkéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie rekojmi za
wady fizyczne oraz w okresie gwarancji,

7) system finansowania inwestycji,

8) rozliczanie kosztéw inwestycji i ustalanie warto$ci poczatkowej lokali.

Przedmiotem badan lustracyjnych byla prowadzona przez Spoldzielnie dzialalnosé

inwestycyjna w zakresie zadan:

1) wtrakcie przygotowania,

2) w trakcie realizacji,

3) oddanych do uzytkowania.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP stwierdzil, ze w okresie objetym
lustracjg dzialalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek nie
sformutowal wnioskow do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza przedmiotowy protokdt oraz list polustracyjny przedtozy Walnemu

Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

Rada uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiggniete
wyniki  gospodarcze, finansowe 1 organizacyjne, potwierdzajace prawidlowosé
funkcjonowania Spoldzielni, ogolng sytuacje Spoldzielni ocenia jako dobra, a dziatalnosé
Zarzadu jako nalezytg i wnosi do Walnego Zgromadzenia o:

1. zatwierdzenie sprawozdania z dzialalnos$ci Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowe;j

Inwestor” za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.,

2. zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2024 rok,
3. przyjecie protokotu i listu polustracyjnego z lustracji dziatalnosci inwestycyjnej

Spotdzielni Mieszkaniowej , Inwestor™ za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku,

4. udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej . Inwestor” za

2024 rok.

Przewodniczacy R&d'}’; Nadzorczej
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Krzysztof Gostawski




